Vasterleds

TRADGARDSSTADSFORENING

Till Stadsbyggnadsnamnden i Stockholm

Bromma 1 november 2018

PM om brister och fel i hanlaggningen av bygglovet i kv. Huldran 10, Bromma.
Diarienummer 2017-17737

Stadsbyggnadskontorets okunskap och undfallenhet gentemot byggherrar och
arkitekter ar hapnadsvackande. Hanteringen av drendet Huldran 10 dr undermalig och
avslojar stora brister och fel i handlaggningen.

Aven om den formella éverklagandetiden har passerats - bland annat pa grund av
felaktiga besked till sakdgarna - maste handlaggningen granskas och genomlysas. Det
far inte vara sa att stadens bygglovshandlaggare bortser fran domar i hogsta instans nar
de gor sina bedomningar.

Vasterleds Tradgardsstadsforening kraver att kommunen inleder en intern granskning
av sig sjalva och utifran det kompenserar for sitt misstag i fallet Huldran 10 med syfte
att sakerstalla att bygglovsprocesserna skots korrekt i framtiden.

Det planerade parhuseti kv. Huldran 10 strider mot detaljplanen i flera avseenden.
Felaktigheterna sammanfattas har i fyra punkter.

1. Parhuset ar felplacerat

Enligt MOD-domen fér kv. John Blund (2017-04-13, bilaga 1) ska hus som ligger pa tomt

inom kategorin 02 (vilket ar fallet bAde hir och i kv. John Blund) placeras pa den s

kallade »byggnadslinjen« (utférlig dokumentation finns, bilaga 2). Nar det galler

Huldran 10 har SBK missat eller ignorerat domen for John Blund. I sin dom angdende kv.

John Blund skriver MOD:
Enligt Mark- och miljoéverdomstolen utgor inget av det som underinstanserna har
anfort sddana "sdrskilda férhdllanden” som gor att en "indragning av byggnad frdn
den angivna linjen" kan medges. Det har inte heller pd annat sditt framkommit ndgot
i mdlet som visar att fastigheten John Blund 3 skiljer sig frdn andra fastigheter inom
planomrddet pa ett sdtt som gor att det skulle finnas sdrskilda férhdllanden enligt
detaljplanens bestimmelse om byggnads placering.
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John Blund och Huldran 10 ligger i samma planomrade. De skiljer sig inte fran andra
fastigheter inom planomradet. Det finns inga "sarskilda forhallanden”. Tvartemot finns
det goda mojligheter att bygga ut den befintliga byggnaden utan en indragning fran den
angivna linjen. MOD fortsatter:
Varken det som mark- och miljodomstolen anfort eller som bostadsrdttsféreningen
och ndmnden gjort gdllande medfor alltsd att den sékta placeringen av bostadshuset
blir planenlig. Avvikelsen frdn detaljplanebestdmmelsen dr inte heller, med hédnsyn
till dess art och omfattning, att bedéma som liten. Pd grund av det anforda ska
ndmndens beslut att bevilja bygglov upphdvas och ansékan om bygglov avslds.

[ bygglovsansokan for Huldran 10 finns inga "sarskilda forhallanden” definierade for att
gora avsteg fran gillande plan med en indragning fran den angivna linjen. Inte heller har
handlaggaren patalat att husets placering ar planstridigt enligt den angivna linjen. |
arendet och bygglovet finns inget som visar att handldggaren har begart in uppgifter
eller undersokt om det finns "sarskilda forhdllanden” pa fastigheten.

Begransningen avseende byggnadslinjen som planen definierar ndmns inte alls i lovet.
Tvartom har sakdgare och grannar som kontaktat handlaggaren blivit informerade att
det sokta lovet ar helt planenligt och de inte kan fa ta del av drendet elektroniskt.

Hade det funnits "sarskilda forhallanden” ar det rimligt att anta att den sokta
placeringen och avvikelsen inte hade bedomts som liten. Bygglovet hade helt enkelt
avvisats.

2. Parhuset ar for stort
Byggratten ar 203 kvm. Den befintliga byggnaden pastds vara 87 kvm, men arkitekten
har undvikit att rdkna med balkongen mot gatan. Eftersom den sticker ut mer dn 50 cm

fran fasaden ska dven balkongen raknas. Ca 3-4 kvm saknas alltsa i berdkningen (bilaga
3).

Parhusets pastadda byggyta (116 kvm) ar avsiktligen maskerad. Arkitekten forsoker
klara byggratten genom att skdra av (!) ett horn pa undervaningen (se fritningar, bilaga
4). Overvaningen ar dock storre, uppskattningsvis 1-2 kvm. Méjligen ar SBK férd bakom
ljuset av arkitekten, men den sammanlagda byggratten ar éverskriden med 4-6 kvm.

3. Sakidgarna har fatt felaktiga besked

Om SBK hade list och forstitt innebérden av MOD-domen avseende John Blund, d hade
de inte kunnat ignorera sakagarnas fragor (medan tid till 6verklagan fortfarande fanns).
[ stallet fick sakdgarna felaktiga besked om att allt rymdes inom detaljplanen (bilaga 5).

4. Parhusets forradsbyggnader saknar bygglov, eller?

Lagenheterna i parhuset saknar forrdad. Darfor vill arkitekten uppfora tva fristdende

(planstridiga) friggebodar i anslutning till parhuset. SBK skriver till arkitekten den 9/3:
Reviderade handlingar visar fortfarande att planstridigheter kvarstdr. Dessa
avvikelser kan inte betraktas som liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL.
Avvikelserna skulle inte hdlla infor ett ev. 6verklagande och dverprévande instans

granskning. ...
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... Friggebod har ett avstdnd pd 0,5 meter till grannen och i sd fall sGd kommer dess
BYA att riknas in i den totala byggrdtten som dr pd ca 203 kvm om grannen inte
medger det och det skulle resultera i en 6veryta pd ca 10 kvm. Avstdndet ska annars
vara 4,5 meter. Friggebodar dr inte bygglovspliktiga under 15 kvm om avstdndet till
granntomt dr minst 4,5 meter. Forslagsvis ta bort friggebodarna i det hdr stadiet
sd att de inte komplicerar bygglovet. [Min fetning.]

SBK verkar alltsa inte kdnna till att friggebodar och attefallshus (sen 2017-07-01) inte ar
bygglovsbefriade i tradgardsstaden (lista 6ver undantagna omraden bifogas, bilaga 6).
Samtidigt verkar SBK inse att byggratten kommer att 6verskridas om inget gors. Alltsa
foreslar SBK arkitekten att radera friggebodarna fran ritningen. Anda ingér en friggebod
i den bygglovshandling som beviljas den 12 /4 (bilaga 7).

Och dessutom: Den 24/9, pa VVS-ritningarna, ar ytterligare en friggebod inritad. Utan
att de ingar i bygglovet och trots att de omfattas av undantaget for tradgardsstaden
(bilaga 8).

Avslutande reflektioner

Det dr uppseendevackande att SBK:s handlaggare inte ens verkar ha reflekterat 6ver det
olampliga i att placera ett nytt stort parhus med tva ldgenheter intill en villa som
byggdes for snart hundra ar sedan. Att dessutom ga in i bedomningen med en positiv
och rddgivande instéllning till exploatoren och dartill ge sakdgarna vilseledande svar
och forsvara deras granskning genom att inte skicka dver ritningar elektroniskt, ar
ytterligare graverande.

Handlaggaren har heller inte reflekterat 6ver att Smedslatten ar "gronmarkerad" av
Stadsmuseet, citat:
Grén klassning innebdr ocksd ett hogt kulturhistoriskt vdrde och betyder att
bebyggelsen dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller
konstndrlig synpunkt.

Arkitektens foljebrev till bygglovsansdkan (31 oktober 2017) ar fyllt av sakfel,
vilseledande formuleringar och intetsagande floskler:
... Huset foljer och uppfyller samtliga krav i detaljplanen och dr placerade enligt
plankartan. Det nya parhuset fullbordar kvarterets byggelsemonster mot Huldrestigen.
En langsmal volym som dr placerad med gott avstand till det befintliga huset pa tomten.
Med husets ldngsida mot Huldrestigen sluter den nya byggnaden kvarterets inre
trdadgdrdsrum enligt detaljplanens intention.
... Var ambition dr att detta hus blir en samtida byggnad som hdmtar inspiration fran
de befintliga husen runt omkring. ...

Varfor har handlaggaren inte ifragasatt stilen pa det nya huset?
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Krav och forslag till atgirder

1. Utred handliaggarens agerande

Vasterleds Tradgardsstadsforening kraver att handldggarens agerande i drendet
Huldran 10 utreds. Hur kan det komma att handldggaren inte kdnner till (ignorerar?)
MOD:s dom i parallellfallet John Blund?

2. Utnyttja Stadsmuseets kompetens

[ vantan pa att Stadsmuseets detaljerade inventering ar klar foreslar foreningen vidare
att Stadsmuseet blir remissinstans for alla bygglov i tradgardsstaden. Darmed blir alla
fastigheter som framover soker bygglov inventerade, ett arbete som dnda ska utforas.

3. Utnyttja Skonhetsradets kompetens
Aven Skénhetsradets bor regelmissigt horas vid bygglovsarenden i tradgardsstaden.

4. Aterinfor de ursprungliga restriktionerna
Tradgardsstadsforeningen foreslar dven att de restriktioner som tidigare fanns
inskrivna i tomrattsavtalen ater fors in i detaljplanen.

Med vanlig halsning,

Vasterleds Tradgardsstadsforening

(;cu,; ~— ‘?M——«——» —

Christian Reimers
Ordforande
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